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Gepflegtes Dreifamilienhaus in Hohenlage von
Meinerzhagen

58540 Meinerzhagen, Haus zum Kauf

Objekt ID: 58540-MFH-589 (1/589)
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MMOBILIENAGENTUR

A

Wohnflache ca.: 160 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 265.000 EUR

Herr Klaus Friebe info@friebe-immobilien.de Tel. +49 2354 13774
Mob. +49 175 4124243
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Gepflegtes Dreifamilienhaus in Hohenlage von Meinerzhagen

Objekt ID 58540-MFH-589 (1/589)
Objekttyp Haus
Adresse 58540 Meinerzhagen
Nordrhein-Westfalen
Wohnflache ca. 160 m?2
Grundstuck ca. 328 m?
Zimmer 6
Bauweise Massiv
Carports 2 Stellplatze
Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Badewanne, Carport, Dusche, Massivbauweise,

Tageslichtbad

Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision Die Kauferprovision betragt 3,57% inklusive Mehrwertsteuer
vom Kaufpreis

Kaufpreis 265.000 EUR
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Mob. +49 175 4124243
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Objektbeschreibung

Dieses Dreifamilienhaus wurde ca. 1973 in massiver Bauweise errichtet und verfligt Gber eine
Gesamtwohnflache von ca. 160 m2,

Das Wohnhaus ist aufgeteilt in Wohnungseigentum.

Die Wohnungen teilen sich wie folgt auf:

Im Untergeschoss befindet sich ein Appartment mit ca. 28 m2, verteilt auf ein Wohn- und Schlafzimmer,
ein Flur und ein Tageslichtbad mit Dusche.

Eine weitere Wohnung befindet sich im Ober- und Dachgeschoss mit ca. 83 m2 Wohnflache.

Hier befinden sich eine grolze Wohnkiiche, ein Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse, ein grol3es
Schlafzimmer, ein Flur, ein Gaste-WC und ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche.

Uber eine Geschosstreppe erreicht man das Kinderzimmer im Dachgeschoss.

Im Dachgeschoss steht eine Wohnung mit ca. 49 m2 Wohnflache zur Verfligung, verteilt auf ein Flur, ein
Wohnzimmer, eine Kiiche, ein Schlafzimmer und ein Tageslichtbad.

Die Immobilie verfuigt Uber eine neue Gasheizung mit Warmwasseraufbereitung (2023).

Zu jeder Wohnung gehdrt ein Kellerraum.

Des Weiteren befindet sich im Untergeschoss ein Heizungskeller sowie ein Hauswirtschaftsraum fur
Waschmaschine und Trockner flr die Hausgemeinschatft.

Zum Haus gehdrt ein Carport mit zwei Kfz-Stellplatzen.

Das Grundstick hat eine Grof3e von 328 m2.

Die Wohnungen sind vermietet.
Die Jahresnettokaltmiete liegt bei ca. 12.500,00 EURO.

Weitere Lichtbilder folgen in Kiirze.

Fur weitere Fragen und einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne personlich
zur Verfligung.

Ausstattung

- Carport

- Kunststofffenster

- Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung, erneuert in 2023
- Unterschiedliche Bodenbelage: Fliesen, Vinyl

Sonstiges
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Weitere Angebote finden Sie auf unserer Internetseite www.friebe-immobilien.de

Fir eine erste Kontaktaufnahme senden Sie uns eine Mail Gber das Feld "Anbieter kontaktieren".
Wir stehen lhnen auch an Sonn- und Feiertagen gerne unter folgender Rufnummer zur Verfligung:
Telefon: 02354 13 77 4

Telefon: 0231 48 48 48

Mobil: 0175 41 24 24 3

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Hinweis: FUr die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, aufgrund der uns von Auftraggebern,

Behdorden usw. erteilten Auskiinfte tibernehmen wir trotz sorgféltiger Bearbeitung und Uberpriifung keine
Gewahr. Anderungen, Irrtiimer, Tippfehler sowie Zwischenvermarktung vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 28.12.2023
Gultig bis 27.12.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 177,40 kwh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse F
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Lage
Das Wohnhaus befindet sich in beliebter Hohenlage von Meinerzhagen.
Offentlicher Nahverkehr ist in ca. 350 m fuRlaufig zu erreichen.

Die Nachbarbebauung besteht aus gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern.

Die Anschlussstelle BAB 45 Meinerzhagen ist ca. 2,5 km entfernt.
Geschafte des taglichen Bedarfs sind in ca. 3 Minuten mit den Auto erreichbar.

Eine Kindertagesstatte sowie die Grundschule Auf der Wahr sind fu3laufig zu erreichen

Wanderparkplatz
Quellental
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