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Sehr gepflegtes Dreifamilienhaus mit drei
Garagen in beliebter Hohenlage

58540 Meinerzhagen, Haus zum Kauf

Objekt ID: 58540-DFH-592 (1/592)

o o

.ﬁ DIE IMMOBILIENAGENTUR

Wohnflache ca.: 234,79 m2 - Zimmer: 9 - Kaufpreis: 399.000 EUR

Herr Klaus Friebe info@friebe-immobilien.de Tel. +49 2354 13774
Mob. +49 175 4124243
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Sehr gepflegtes Dreifamilienhaus mit drei Garagen in beliebter

Hohenlage

Objekt ID 58540-DFH-592 (1/592)
Objekttyp Haus

Adresse 58540 Meinerzhagen

Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca. 234,79 m?
Grundstuck ca. 726 m?
Zimmer 9
Stellplatze gesamt 2

Garagen 3 Stellplatze
Ausstattung / Merkmale Garage
Provisionspflichtig Ja

Kéauferprovision

Die Kauferprovision betragt 3,57% inklusive Mehrwertsteuer
vom Kaufpreis

Kaufpreis

399.000 EUR

Herr Klaus Friebe

info@friebe-immobilien.de Tel. +49 2354 13774
Mob. +49 175 4124243
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Objektbeschreibung

Dieses Dreifamilienhaus wurde 1983 in massiver Bauweise errichtet und verfligt Uber eine
Gesamtwohnflache von 234,79 mz.

Die Wohnungen teilen sich wie folgt auf:

Im Untergeschoss befindet sich eine Wohnun mit 67,64 m?, verteilt auf ein gro3es Wohnzimmer mit
Zugang zur Terrasse, eine Diele mit Garderobe, eine Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Abstellraum und ein
Bad mit bodentiefer Dusche und Fenster.

Vom Schlafzimmer besteht ebenfalls ein Zugang zur Terrasse.

Diese Wohnung wird derzeitig renoviert.
Auch das Bad wird erneuert.

Eine weitere Wohnung befindet sich im Erdgeschoss mit 84,43 m2 Wohnflache.

Hier befinden sich eine grol3e Wohnkulche, ein Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, ein grof3es
Schlafzimmer, ein Flur, ein Kinderzimmer und ein Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche und Wanne.
Im Dachgeschoss steht eine Wohnung mit 82,72 m2 Wohnflache zur Verfugung, verteilt auf ein Flur, ein
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, eine Kiiche, ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, ein
Abstellraum und ein Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche und Wanne.

Die Wohnungen sind mit einer Elektro-Ful3bodenheizung ausgestattet.
Die Warmwasseraufbereitung erolgt tiber Durchlauferhitzer.

Im Untergeschoss stehen zwei Kellerraume zur Verfligung.

Des Weiteren befindet sich im Untergeschoss ein Hauswirtschaftsraum fiir Waschmaschine und
Trockner sowie ein Fahrradkeller flr die Hausgemeinschatt.

Ein Werkzeugkeller ist vorhanden.

Zum Haus gehdren drei Garagen und zwei Kfz-Stellplatze.

Die Immobilie ist sehr gepflegt und wird laufend instand gehalten.

Das Grundstick hat eine Grof3e von 726 m2.

Die Wohnungen im Erd- und Dachgeschoss sind vermietet.
Die Jahresnettokaltmiete liegt bei 15.540,00 EURO.

Der Energieausweis ist in Bearbeitung und liegt zur Besichtigung vor.

Fur weitere Fragen und einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne personlich
zur Verfligung.

Herr Klaus Friebe info@friebe-immobilien.de Tel. +49 2354 13774
Mob. +49 175 4124243
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Ausstattung

- Zwei Kfz-Stellplatze

- Drei Garagen

- Kunststofffenster zum Teil mit Rollladen

- Elektro-Ful3bodenheizung

- Durchlauferhitzer

- Unterschiedliche Bodenbel&ge: Fliesen, Laminat, Teppich
- Moderne Bader

Sonstiges

Weitere Angebote finden Sie auf unserer Internetseite www.friebe-immobilien.de

Fur eine erste Kontaktaufnahme senden Sie uns eine Mail Uber das Feld "Anbieter kontaktieren".
Wir stehen Ihnen auch an Sonn- und Feiertagen gerne unter folgender Rufnummer zur Verfigung:
Telefon: 02354 1377 4

Telefon: 0231 48 48 48

Mobil: 0175 41 24 24 3

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Gerne sind wir Thnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Hinweis: FUr die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, aufgrund der uns von Auftraggebern,

Behdrden usw. erteilten Auskiinfte ibernehmen wir trotz sorgfaltiger Bearbeitung und Uberpriifung keine
Gewahr. Anderungen, Irrtiimer, Tippfehler sowie Zwischenvermarktung vorbehalten.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 29.02.2024
Guiltig bis 27.02.2034
Gebéaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 168,30 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
Herr Klaus Friebe info@friebe-immobilien.de Tel. +49 2354 13774

Mob. +49 175 4124243
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Lage
Das Wohnhaus befindet sich in beliebter Hohenlage von Meinerzhagen.
Offentlicher Nahverkehr ist in ca. 150 m fuRlaufig zu erreichen.

Die Nachbarbebauung besteht aus gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern.

Die Anschlussstelle BAB 45 Meinerzhagen ist ca. 3,5 km entfernt.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind im Zentrum von Meinerzhagen in ca. 5 Minuten mit den Auto

erreichbar.
Die Grundschulen Am Kohlberg und Rothenstein sowie die weiterfihrende Sekundarschule sind

fuBlaufig zu erreichen.
Das Evanglische Gymansium und die Gesamtschule Kierspe sind mit dem 6ffentlichen Nahverkehr gut

Zu erreichen.
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Herr Klaus Friebe



4.  OE IVMMOBILIENAGENTUR
AuRRenansicht Hausflur

Kiche EG

Wohnen EG
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Kiche DG
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